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Co nalezy przemysle¢ przed wynajeciem biura w Krakowie?

a

O

Kazde przedsiebiorstwo musi dba¢ o swdj wizerunek. Majg na to wptyw nie tylko osiggane wyniki, $wietne
reklamy i strona w internecie czy zdobycie zaufania Klientéw - jedng z najwazniejszych wizytéwek kazdej
firmy jest jej siedziba. Dobrze dobrany lokal ma pozytywny wptyw na sukces przedsiebiorstwa.
Lokalizacja blisko centrum, duzy parking czy tereny zielone w poblizu sgq wazne, jednak co jeszcze nalezy
wzig¢ pod uwage przed wynajeciem biura?d

Dziatalno$¢ w konkretnym lokalu biurowym@O

Kazdy przedsiebiorca, ktory chce prowadzi¢ w danym lokalu biurowym wifasng dziatalno$¢ gospodarczg
musi dysponowac tytutem prawnym do tego miejsca. Moze to by¢ akt wiasnosci, wspdtwiasnosci badz tez
aktualna umowa najmu.

O

Jesli planujemy wynaja¢ powierzchnie biurowg, nalezy sie najpierw upewni¢, czy w danym lokalu moze
ona by¢ zatozona. Szczegodlnie w sytuaciji, kiedy przedsiebiorca zamierza zaréwno mieszkac¢ w
wynajmowanej przestrzeni, jak i prowadzi¢ w niej swojg firme. W takiej sytuacji nalezy wczesniej
poinformowac o niej wynajmujacego i wprowadzi¢ do umowy odpowiedni zapis. W przeciwnym razie
wynajmujacy bedzie mogt zerwa¢ umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym.

Wynajem - tytut prawny do lokalu

Czasami zdarza sie tez tak, ze osoba, ktéra chce wynajac lokal biurowy przysztemu przedsiebiorcy, sama
tez go wynajmuje. Nie jest to zadna przeszkoda, aby zatozy¢ w tym miejscu wtasng dziatalnosé
gospodarcza. Nalezy jednak upewnic sie, ze wtasciciel wyraza zgode na podnajem (tak zapis musi
znajdowac sie w umowie) oraz na zatozenie w nim firmy.

Faktura VAT za wynajem[

Przed podpisaniem umowy nalezy sprawdzié, jaki status posiada wynajmujacy. Wynajem lokalu pod
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie upowaznia do zwolnienia z VAT. Jesli wynajmujacy jest
czynnym VAT-owcem, z pewnoscig wystawi przedsiebiorcy fakture VAT 23%. Podatek mozna jednak w
catosci odliczy¢, a koszt wynajmu ujaé¢ w KPiR - obnizy to podatek dochodowy.d

Natomiast VAT-u nie bedzie mozna odliczy¢ w momencie, gdy wynajmujacy jest z niego zwolniony na
podstawie limitu sprzedazy. Taki najem mozna jedynie uja¢ w KPiR.[J

Gdy wynajmujacy jest osobg prywatna, ktéra nie prowadzi swojej dziatalnosci réwniez nie mozna odliczy¢
VAT-u, a jedynie koszty wynajmu rozliczy¢ w ramach firmy. W tym celu nalezy poprosi¢ wynajmujacego
o wystawienie stosownego rachunku, ktory bedzie podstawg do ujecia kosztu najmu w KPiR.[J

Sposéb rozliczania mediow

Media, ktore sg zwigzane z celami gospodarczymi lokalu, moga by¢ rozliczane w ramach firmy. Sg do
tego potrzebne dokumenty, ktdére potwierdzg wydatki przedsiebiorstwa. Nie muszg to by¢ jedynie faktury
VAT, ale takze umowa, potwierdzajqca fakt, ze to przedsiebiorca jest odpowiedzialny za optacanie
mediow oraz dowody uiszczania rachunkéw za media (np. przelewy).O

Jesli lokal stuzy jako mieszkanie oraz miejsce prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, media réwniez
mozna rozliczaé, jednak nie w catosci. Wéwczas nalezy spisac¢ oswiadczenie, ktére okresli procent
mieszkania stuzacy firmie. Koszty mediow rozlicza sie tylko do wysokosci tego procentu.d
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